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PM samverkan och kostnadsfordelning mellan flera aktorer;
forskola inom detaljplan Lovstastigen

Bakgrund

Den planerade bostadsexploateringen som forslag till ny detaljplan for Glomsta
2:59 m.fl. innebédr medfor ett behov av en ny forskola om ca 100 barn.
Forskolebehovet behdver sdledes omhéndertas 1 forslaget till ny detaljplan. Inom
planomradet finns tre storre markégare; Huddinge kommun, Bonava Sverige AB
och Hydroscand Fastighets AB. Parterna dr dverens om att gemensamt hantera de
ekonomiska konsekvenserna av att inrymma en forskola i planomridet genom en
skélig kompensation.

Enligt Planforslaget vid samrad, granskning och antagande placeras forskolan pa
fastigheten Glomsta 2:59 mot Bergavigen och Glomstaskolan vilket dr resultatet
av en lokaliserings- och lamplighetsprovning som genomforts under planarbetet.
Fastigheten Glomsta 2:59 dgs idag av Bonava Sverige AB.

Forskolefastigheten markerat med brunt omradde.

Enligt planuppdraget, beslutat av Kommunstyrelsen (2020-12-02 KS §18), ér
forskolan en planforutséttning.
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Marknadsvdrde

Enligt Introduktion till underlag for exploateringsavtal (Sveriges Kommuner och
Regioner, december 2019) ska kommunen ersétta fastighetsdgaren med ett belopp
som utgér fran marknadsvirdet om ett kommunalt markforvarv ér aktuellt.
Marknadsvérdet for social infrastruktur kan vara svart att bedoma och ibland
diskuteras vérdet som om alternativet varit att bygga exempelvis bostader.
Sveriges Kommuner och Regioner menar att utgangspunkten i ersattningsfragan
maste vara ifall behovet av social infrastruktur ar viktigt for att detaljplanen ska
kunna bli &ndamalsenlig. Om si dr fallet hdvdar Sveriges Kommuner och
Regioner att det troligen inte dr relevant att hianvisa till marknadsvérdet for annan
anvindning.

Alternativ anvdndning
Forskoledndamaélet pé fastigheten Glomsta 2:59 innebér ett bortfall av potentiell
bostadsmark.

Mark som enligt detaljplanen ska anvédndas for ”annat &n enskilt byggande”
kommer att innebdra en negativ paverkan for berord fastighetségares
projektekonomi varfor en kompensation anses skélig.

Ersdttning
Parterna har enats om foljande ersittningsmodell som bygger pa ingangsviarden
frén detaljplanen och aktuella marknadsvérden.

Exploateringsgrad
Radhus 86 st (140 kvim BTA)
Parhus 8 st (170 kvm BTA)
Kedjehus 13 st (170 kvim BTA)
LSS 1 st (560 kvm BTA)
Forskola 1160 (kvm BTA)
Total 17 330 kvm
Omréde 80 000 kvm
Exploateringsgrad 0,22

Kompensation for antal radhus

Utifrén en exploateringsgrad pa 0,22 forvéntat cirka 8,5 radhusenheter kunna
inrymmas pa forskolefastigheten om cirka 5 500 kvm.

Virdebedomning
Bedomt marknadsvérde pa forskolefastigheten ar: 4 640 000 kr (4000 kr/BTA)
Beddmt marknadsvirde pé cirka 8,5 radhus ér: 13 701 000 kr (11 500 kr/BTA)



Huddinge 36)

Skillnaden blir 9 061 000 kr, vilket motsvarar den ekonomiska forlusten utifran
forvéntasvirdet radhusbostider.

Fordelningsprincip

Fordelningsprincipen bygger pa att samtliga fastighetségare ska vara med och ta
en del av den berdknade ekonomiska forlusten som uppstar, alltsa 9 061 000 kr.

Den procentuella fordelningen mellan markdgarna foljer samma princip som
fordelningen for exploateringserséttning, vilken finns i exploateringsavtalen. Den
bygger pad fordelning av byggritter som detaljplanen medger.

Markigare Fordelnings % Summa

Huddinge kommun 29,6 % 2 683 500 kr
Bonava Sverige AB 44,3 % 4101 000 kr
Hydroscand Fastighets AB 26,1 % 2367 500 kr

Kompensation mellan markagare

Berdkningarna visar att Hydroscand Fastighets AB ska ersitta Bonava Sverige AB
med 2 367 500 kr. Parterna har tecknat sirskilt avtal om denna 6verenskommelse.

Vidare ska Huddinge kommun ersitta Bonava Sverige AB med 2 683 500 kr.
Parterna ar 6verens om att ersiattningen sker i form av utbyte av mark
motsvarande 1,7 radhusenheter inom planomrédet. Fragan regleras i
exploateringsavtal mellan parterna.
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